Die Genossenschaft Altmannsdorf/Hetzendorf zeigt, wie es gehen kénnte

Die Axt im Haus erspart

In der Paulasgasse am Leberberg in
Simmering hat ein Selbstausbau-Programm
alle Erwartungen so ziemlich iibertroffén:
die der Genossenschaft, die des planenden
Architekten, die des Baufiihrers und letztlich
auch die der zukiinfligen Mieter.
Susanne Mitterbauer war an einem kiihlen,
windigen Miérztag dabei, als
die Wohnungen iibergeben wurden.

enn Sie mich jetzt fra-
‘ / \ } gen, ob ich es noch
einmal machen

wiirde, ich wei nicht genau,
was ich sagen soll®. Andreas
Maresch, 26 Jahre alt, Han-
delsangestellter, hat zusam-
men mit seiner Frau Petra die
hérteste Variante gewdhlt. Er
hat alles, was méglich und er-
laubt war selbst gemacht. Das
Aufstellen der Zwischen-
winde, die Elektroinstallatio-
nen, die Wasserinstallationen,
die anschliefend von einem
Fachmann  kommissioniert
wurden, die Sanitéiranlagen,
das Vergipsen und Bemalen
der Wiinde, die Verfliesungen,
die Bodenbelagsarbeiten.

»Ich war ja schon immer ein
Bastler, das Werkzeug hatte
ich oder ich habe es mir aus-
geborgt. Die Hilfe des Pla-
nungsbiiros und der Bauarbei-
ter waren immer gegeben,
sonst hitte ich es nie ge-
schafft. Aber manchmal war
mir klar, ich habe mich fast
itbernommen.

Begonnen hat sein Aben-
teuer vor rund einem Jahr, als
er in der Gratiszeitung ,Ein-
kauf* {iber das Selbstausbau-
projekt der Genossenschaft
gelesen hat. Damals wohnte er
im dritten Bezirk in einer klei-
nen Gemeindewohnung und
das Angebot erschien mach-
bar, reizvoll und vor allem er-
reichbar. Knapp 62 Quadrat-
meter samt Terrasse und Ga-
rage, nicht mehr mitten in der
Stadt, sondern in einem
Stadterweiterungsgebiet auf
den ehemaligen Jagdgriinden
Kaiser Maximilians. Von die-
sen Jagdgriinden sieht man
nach den vielen Jahrhunder-
ten nichts mehr, nur damit
keine MiBverstandnisse auf-
kommen, es handle sich hier
um einen hiigeligen Wald 4 la
Lainzer Tiergarten.

Im Gegenteil, die Wohnun-
gen am Leberberg sind schwer
anzubringen. Das Projekt, fiir
das sich Herr Maresch ent-
schieden hatte, war allerdings
sehr schnell vergeben. ,Ich
konnte mich damit identifi-
zieren, und es hat mir Geld er-
spart.” Die Eigenmittel seiner
Wohnung beliefen sich auf
rund 276.000 S, davon konnte
er sich durch seine Eigenlei-
stungen rund 60.000 bis
80.000 S ersparen. Die genaue
Abrechnung ist noch nicht da.
Die Monatsmiete betrédgt rund
4100 S ohne Heizung und
Warmwasser.

Viel Miihe

Architekt Dipl. Ing. Franz
Kuzmich ist auch nicht mehr
so sicher, ob er das noch ein-
mal machen wiirde. ,Der
Mehraufwand im Planungsbe-

reich ist groff, die begleiten-
den Beratungen aufwendig
und irgendwo ist immer ein
Teil, der rechtlich nicht ganz
abgedeckt ist. Dazu kommt,
daly wir Architekten derzeit
besonders preiswert planen
miissen. Der Kostendruck
wird immer stérker. Lauben-
ginge statt Stiegenh&user bei-
spielsweise. Keine Gemein-
schaftsrdume fiir die Mieter.
Und bezahlt wird der iibliche
Prozentsatz der Bausumme,
die Mehrarbeit ist daher eher
in der idealistischen Abtei-
lung angesiedelt”. Die fiinf
parallel stehenden Hauser —
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Selbermachen macht manchmal Spaf}, bringt

lerdings wird der korperliche Einsatz auch unterschitzt.

iibrigens nur 27 Wohnungen
im Selbstausbau, die verblei-
benden 34 werden normal be-
zogen - sind sogenannte Nied-
rigenergiehduser. Das heifit,
eine bestimmte Heizmenge
darf nicht iiberschritten wer-
den, somit bestens isolierte
Wiinde, Tiiren und Fenster.

Viel Arbeit

Auch Heinz Gurker, Baulei-
ter der Firma Porr, hatte seit
Jénner 1998 viel mehr als iib-
lich zu tun. ,Ich habe ein paar
Leute mehr gebraucht und am
Wochenende war bei uns auf
der Baustelle der Teufel los.
Wir halfen den Selbstausbau-
ern mit Rat und Tat, mit Mate-
rialbeistellung, Notstrom und
Sperrmiill-Entsorgung.  Wir
machten Qualitiiskontrollen
nicht zuletzt wegen der schall-

technischen Anforderungen.
Und immer wieder waren wir
die letzte Instanz bei Fachira-
gen.”

Ein Problem, das sich erst
wihrend der Bauphase gezeigt
hat, war das der Pfuscher. Je-
der Selbstbauer mufite daher
ein Namensschild mit Foto
tragen, Stichproben wurden
gemacht und so wurde ver-
hindert, da® anonyme Ar-
beitspartien plitzlich mit-
machten,

Viel Freude
Die Genossenschaft Alt-

" mannsdorf/Hetzendorf (kurz

ah) ist 1920 von Menschen ge-
griindet worden, die sich mit
ihrer Hinde Arbeit aus der
Wohnungsnot befreien woll-
ten. 1000 Siedlungshéuser
wurden damals am Rosenhii-

oft ein gutes Gefiihl und erspart immer Geld. Al-

gel errichtet, die heute noch
mit viel Zufriedenheit be-
wohnt werden. Aktuell ver-
waltet die ,ah“ 6000 Wohnun-
gen und beschiftigt 40 Ange-
stellte.

.Wenn wir zukiinftig im
Wohnbau bestehen wollen,
miissen wir weiterhin Markt-
nischen finden. Wir haben
gine grofle Anmelde- und
Warteliste, und die Mehrzahl
unserer Bewerber kommt aus

‘diesem Bereich, der Rest iiber

Mundpropaganda oder iiber
Inserate.” Die Genossenschaft
setzt auf Wirmeriickgewin-
nung, Holz-Alu-Fenster we-
gen der leichteren Instandhal-
tung, Nutzwasserleitung und
eigene Zisterne fiir die Bewés-
serung. Jede Wohnung hat je
nach Lage einen Eigengarten
oder eine Terrasse.

viel Geld

Fiinf parallel gestellte Wohneinheiten mit Eigengérten, Terrassen und Penthouse-ihnlichen Dachaufbauten.  Fotos: Newald
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Architekten und Bauleiter sind mit einem solchen Programm

ganz besonders gefordert.

Freistadt, die Zweite:
Wohnen-Mieten-Kaufen

Ein interessantes Miet/
Kauf-Modell wird derzeit in
Oberdsterreich fertig gestellt.
Weil schon alle Wohnungen
vergeben sind, plant der Bau-
triger ein zweites Projekt fiir
24 Wohneinheiten, die Bau-
genehmigungen sind schon
erteilt,

Der Mieter erhilt die Mog-
lichkeit, seine Wohnung zwi-
schen dem 11. und 15. Jahr
nach Bezug zu erwerben und
Eigentum zu begriinden. So
weit so gut. Das Interessante
daran: Innerhalb der ersten
drei Jahre kann der Mieter bis
zu 50 Prozent des Grundko-
stenanteils einzahlen. Ab dem
vierten Jahr besteht die Mog-
lichkeit, den noch offenen
Restbetrag einzuzahlen. Die
monatliche Miete verringert
sich entsprechend der einge-
zahlten Anteile. Wenn man
die Wohnung kéuflich er-
wirbt, werden auf den Ge-
samtpreis folgende Betrige

angerechnet: Die bereits ange-
zahlten, abgeschriebenen und
aufgewerteten Grund- und
Baukostenanteile, die von
Vertragsbeginn bis zur Eigen-
tumsgriindung geleistete Til-
pung fiir die verwendeten
Darlehen sowie der eingesetz-
ten Eigenmittel des Bautrdgers

.Neue Heimat® Oberoster-
reich.
Bereits bei Mietbeginn steht

fest, wie der zukiinftige Kauf-
preis zustande kommt. Der
Gesamtpreis setzt sich aus im
Vorhinein bekannten, fiir den
Kéufer nachvollziehbaren Be-
rechnungen zusammen und
wird bewnfit nicht an den zu-
kiinftigen Verkehrswert ge-
bunden. Die nach diesem Mo-
dell -errichteten Wohnungen
entsprechen genau den Forde-
rungshestimmungen fiir
Mietwohnungen. (mit)

Infos:

~Neue Heimat" Oberdsterreich
Tel: 0732/65 33 01



